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SRUCK i d. Opy

Markt B ru c k i.d.OPf.

SATZUNGSTEXT
fiir den

Bebauungsplan "Am Sand*“ mit
integrierter Griinordnung

Planfassung
16.03.2011

DieMARKTBRUCK i.d.OPf.

erlasst aufgrund der §§ 1 bis 4, 8, 9, und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und

§ 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V. mit

Art. 3 des bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

diesen Bebauungsplan "Am Sand", in der Fassung vom 16.03.2011 bestehend aus
Planzeichnung und Textteil als Satzung.

FESTSETZUNG DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO sind zul&ssig.
Industriegebiet (Gl)

Ausnahmen im Sinne von § 9 Abs. 3 BauNVO sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl - GRZ - setzt fest, wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Anzurechnen sind die Flachen von Haupt-
und Nebenanlagen. Zur Ermittlung der Grundflache sind jeweils die groRten Malke des
Grundrisses anzurechnen, einschlieBlich der Terrassen, ebenso in den Luftraum
hineinragende wesentliche Teile der baulichen Anlagen, wie z.B. Erker, Balkone.

Durch die Grundflachen der gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen,
wie z.B. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ( TGa ) darf die
zulassige Grundflache GR insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl - GRZ - von
hoéchstens 0,80 Gberschritten werden.

Die zulassige Baumassenzahl - BMZ - setzt fest, wie viel Kubikmeter Baumasse je
Quadratmeter Grundstuicksflache zulédssig sind.
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6.2
6.2.1

6.2.2

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch die im Plan eingezeichneten
Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen durfen nur, soweit sie nicht an von Bebauung
freizuhaltende Flachen angrenzen, in geringfiigigem MaR bis maximal 1,5 m Tiefe und bis
zu einem Drittel der Lénge der jeweiligen AuBenwand tberschritten werden.

Im GE und Gl wird abweichende Bauweise - a - festgesetzt. Gebaudelangen tber 50 m
sind zuldssig.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Firsthohe, die oberste Begrenzungskante des Daches bei Sattel- oder Pultdéachern,
bzw. der obere Abschluss der Wand bei Flachdachern, die Oberkante von Dachaufbauten
sowie die Oberkante aller sonstigen baulichen Anlagen wie z.B. Masten, Krananlagen
usw. dirfen die Héhe 18,0 m nicht tiberschreiten, wobei als maximaler Wert die Hohe von
384,0 m (.NN in jedem Fall einzuhalten ist.

Auf den Grundstiicken der Gemarkung Bruck i.d.OPf. mit der FI.Nr. 947/2, 948 und auf
der Teilflaiche des Flurstiicks 858, die sich sudlich im Bebauungsplan mit L2
eingezeichneten Kanalleitungstrasse befindet, wird die maximale zuléssige Bauhohe fur
alle baulichen Anlagen auf 381,0 m U.NN festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fur die Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen ist die
natirliche Gelandeoberkante, gemessen jeweils in der Fassadenmitte.

Dienstbarkeiten

Die in der Planzeichnung als mit Leitungsrecht -L1- zu belastend festgesetzten
Grundstticksflachen FI.Nrn 854, 857 und 949 sind zugunsten der E.ON Bayern AG durch
die erforderlichen Leitungsrechte zu belasten.

Die in der Planzeichnung als mit Leitungsrecht -L2- zu belastend festgesetzte
Grundstiicksflache FILNr. 858 ist zugunsten des Marktes Bruck i.d.OPf. durch die
erforderlichen Leitungsrechte zu belasten.

Griinordnung

Begriinung der 6ffentlichen Flachen

Offentliche Grinflache als Ausgleichsflache

Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung / Streuobstwiese

Obstbidume als Hochstamm, 3 x v mB. ( 3 x verpflanzt mit Ballen)

STU (Stammumfang) 12-14 cm mit standortgerechten Obstsorten

Eine Sicherung vor Verbissschaden ist anzubringen. Der Pflanzabstand von 4 m zur
landwirtschaftlichen Grenze ist einzuhalten. Eine 2-jahrige Entwicklungspflege ist
durchzufihren.

Die Ansaat der Streuwiese erfolgt mit standortgerechten Grésern und Krdutern
(Selbstbegriinung oder Ansaat). Die Streuwiese wird 1 x jéhrlich gemaht. Das Schnittgut
ist zu entfernen. Eine Diingung der Wiese ist nicht erlaubt.

Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

Die nicht Uiberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch
dauerhaft zu unterhalten. Eine Befestigung dieser Flachen ist nur zur Herstellung von
notwendigen Zugangen, Zufahrten und Parkflachen zulassig.

Pro angefangene 800 gm Grundstucksflache ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum, 3 x v mB. STU 14-16 cm als Hochstamm zu pflanzen.

Fur die Pflanzung sind nur heimische Straucher, Zierstraucher, und Baume 1. und 2.
Wuchsordnung sowie Obstbdume zu verwenden.

Ortsrandeingriinung - Einbinden von Ortsrandern in die Landschaft

Ortsrandeingriinung A 1:

Pflanzung einer 2-reihigen Feldgehélzhecke einschl. eines 6 m breiten Heckensaumes
einschlieRlich 2m Pflanzung zur Bahnlinie und 2 m Heckensaum zu GI/GE ohne
Baumpflanzung 1. Wuchsordnung. Gesamtbreite 10 m.

Abstand und Bepflanzung sind so zu wahlen, dass diese bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse
ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese
Abstande sind durch geeignete MaRnahmen, wie z.B. Ruckschnitt, standig zu
gewabhrleisten.
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Ortsrandeingrinung A 2:

Pflanzung einer 4-reihigen Feldgeholzhecke einschl. eines 2 m breiten grenzseitigen
Heckensaumes mit Baumpflanzung 1. Wuchsordnung, Gesamtbreite 6 m.

Baume mit einer Hohe von mehr als 2 m miissen gegeniber den landwirtschaftlich
genuizten Grundstiicken einen Grenzabstand von mindestens 4 m einhalten.
Ortsrandeingriinung A 3:

Pflanzung einer 4-reihigen Feldgeholzhecke mit Baumpflanzung 1. Wuchsordnung,
Gesamtbreite 4 m.

Carports, Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Die Anzah! der erforderlichen Stellplatze ist nach der GaStellV zu ermitteln.

Garagen, Carports, und Tiefgaragen sind nur innerhalb der festgesetzten Baufenster
zuldssig.

Stellplatze sind innerhalb und auferhalb der festgesetzten Baufenster zulassig.

Abstandsflachen
Fur die Abstandsflachen wird die Geltung des Art. 6 BayBO angeordnet.

Fassadengestaltung
Grellfarbige Fassadenflachen sind nicht zuldssig.

Dachausbildung

Grellfarbige Dacheindeckungen sind nicht zul&ssig.

Es sind nur Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung bis zu maximal 28° Dach-
neigung sowie Flachdacher zuldssig.

Auf den Sattel- und Pultdacher sind Dachaufbauten unzulassig. Auf den Flachdéachern
sind nur haustechnische Anlagen als Dachaufbauten zuldssig, sofern diese um
mindestens 3,0 m gegentiber den AuBenwénden des darunterliegenden Geschosses
zuriickspringen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen in der Summe einen Anteil von 10 % der jeweiligen Fassadenflache
nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen, wie z. B. Pylone, auRerhalb der Gebdude sind bis zu einer
Grundflache von 1,0 / 1,0 m und einer Héhe von maximal 10,0 m zuldssig. Im Umkreis
von 40 m ist jeweils nur eine Anlage zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen, Sammelwerbeanlagen und Zufahrthinweise, die sich nicht
an Gebaudefassaden befinden, sind bis zu einer GroRe von 8 m? zuldssig, sofern sie keine
Sichtbehinderung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Ein- und Ausfahrten verursachen.
Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, sowie Blink- und Wechselleuchtwerbung
sind unzulassig.

Bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Beleuchtung auf privaten Flachen

Die Beleuchtung ist so anzubringen, dass der Strahlengang nicht in Verkehrsbereiche der
Strale wirkt und Blendungen ausgeschlossen sind.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintréchtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs, insbesondere Blendung des
Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn, jederzeit
sicher ausgeschlossen ist.

Sogenannte Skybeamer, Projektionen oder dhnliche Anlagen sind unzuléssig.

Versorgungsanlagen und —leitungen und fernmeldetechnische Anlagen
Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren. Freileitungen sind nicht
zuldssig.
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Immissionsschutz — baulicher Schallschutz

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Geradusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h)
Uiberschreiten:

Tabelle 1: Emissionskontingente .,Am Sand”

Name ' = : I : ; F L’EK,tags o G : . LEKlnachts
TF 1 68 dB(A) 53 dB(A)
TF 2 65 dB(A) 50 dB(A)
TF 3 64 dB(A) 49 dB(A)
TF 4 64 dB(A) 49 dB(A)
TF 5 63 dB(A) 48 dB(A)
TF 6 60 dB(A) 45 dB(A)
TF7 61 dB(A) 46 dB(A)
TF 8 62 dB(A) 47 dB(A)
TF9 67 dB(A) 52 dB(A)
TF 10 63 dB(A) 48 dB(A)

In der Planzeichnung sind die Lex -Werte in den betreffenden Teilfldchen eingetragen,
siehe Festsetzung durch Planzeichen Ziffer 1.8.4.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulssig, deren Gerauschemissionen die festgesetzten
Emissionskontingente Lex nicht (iberschreiten. Dazu ist beim Antrag auf Genehmigung
bzw. auf Genehmigungsfreistellung von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei
Anderungsgenehmigungsantrégen von bestehenden Betrieben anhand schalltechnischer
Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm“(TA L&rm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die jeweiligen
Immissionskontingente Lk nach DIN 45691:2006-12, die sich aus den festgesetzten
Emissionskontingenten Lex fur die jeweiligen Teilflachen ergeben, eingehalten werden.
Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12, Kapitel 5 ist zu beachten. Die Gutachten
sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordertvorzulegen.

Eine Befreiung von der Verpflichtung zum gutachterlichen Nachweis oder die Ansetzung
abweichender Emissionskontingente Lex ist in Absprache mit der Genehmigungsbehérde
maoglich.

Als Bezugsflaiche zur Ermittlung der zuldssigen L&rmemissionen aus dem
Betriebsgrundstiick ist das Baugrundstck innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten
Flachen heranzuziehen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsleiter oder
Betriebsinhaber dirfen nur dann errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen wird, dass deren Schutzwirdigkeit zu keinen Einschrénkungen der
zulassigen Immissionen von benachbarten oder zukunftig méglichen Gewerbebetrieben
fuhrt. Es ist deshalb bei einem Antrag auf Baugenehmigung bzw. auf
Genehmigungsfreistellung fur derartige Nutzungen eine schalltechnische Untersuchung
vorzulegen, welche die Einhaltung der in den einschidgigen Regelwerken zum Larmschutz
(TA L&rm:1998-08) genannten Immissionsrichtwerte nachweist.

In den Bereichen in denen in der Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung
4044.0/2010-AS vom 13.08.2010 die Orientierungswerte der DIN 18005 flir Verkehrslarm
in Gewerbegebieten am Tag und/oder in der Nacht Uberschritten werden, ist fur
Riume/Gebaude welche Nutzungen enthalten, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen vorgesehen sind, mit dem Bauantrag der Schallschutz gegen Aufkenlarm nach
DIN 4109/11.89 "Schallschutz im Hochbau" nachzuweisen.

In den Bereichen, in denen in der Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung
4044.0/2010-AS vom 13.08.2010 am Tag und/oder in der Nacht auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete Uberschritten werden, ist
eine Nutzung gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.
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HINWEISE DURCH TEXT

BRANDSCHUTZ

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden
Brandschutzes sind zu beriicksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu
gewiahrleisten, Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemal den "Richtlinien Gber
Flachen fur die Feuerwehr" herzustellen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Mindestgrenzabstande fur Pflanzungen nach Art. 47
- Art. 53 des Gesetzes zur Ausfiihrung des blirgerlichen Gesetzbuches und anderer
Gesetze (AGBGB), vor aliem zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
wird hingewiesen.

Auf die Einhaltung der Mindestabstande von Baumpflanzungen zu vorhandenen oder
geplanten unterirdischen Versorgungsleitungen gem&R dem “"Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” wird hingewiesen.

Im Planungsgebiet kénnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf
hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD) unverzlglich bekannt gemacht
werden mussen.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Solarmodulen auf D&chern sind, wegen
des nicht allzu weit entfernten Flugplatzes Nittenau — Bruck, blendarme Fabrikate
bevorzugt zu verwenden.

WASSERWIRTSCHAFT

Samtliche Bauvorhaben missen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der
Technik entsprechen.

Samtliche Bauvorhaben sind an die ortliche Abwasserbeseitigungsanlage vor
Fertigstellung anzuschliefzen.

Falls Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser notwendig sind, ist eine
wasserrechiliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt Schwandorf zu beantragen.

Die  Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind geman der
Niederschiagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) und dem Merkblatt DWA-A 138 (April 2005) "Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu bemessen und
zu errichten.

Anlagen zum Umgang mit Wasser gefédhrdenden Stoffe sind nach Art. 37 BayWG beim
Landratsamt Schwandorf anzuzeigen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn
in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauhermn,
Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere  sind  Immissionen wie  Erschitterung, Larm, Funkenflug,
elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
Abwehrmafnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz ( BImSchG ), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in
seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnen, ausgeschlossen.

Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, Bepflanzungen auf
Kosten des Eigentumers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Bepflanzungen in
unmittelbarer Bahnnahe sollten von vornherein vermieden werden.
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Die Bahnuibergéange bei Bahn-km 6,656 (Ortsstrae), Bahn-km 6,926 (privater Feldweg)
und Bahn-km 7,182 (privater Feldweg) sind nicht technisch gesichert. Der
StraRenverkehrsteilnehmer muss sich vor dem tiberqueren des Bahniibergangs Ubersicht
verschaffen. Diese miussen daher die dazugehorige Sichtflichen vor mdoglicher
Sichtbehinderung durch Bebauung, Anpflanzung, Lagerung von Materialien, gréfieren
Maschinen und Geréten etc. zuverlassig zu jeder Zeit freigehalten warden.

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist im Plangebiet mit
ortstiblichen landwirtschaftlichen Emissionen zu rechnen. Diese kénnen auch an Sonn-
und Feiertagen auftreten und sind von den Bewohnern und Nutzern hinzunehmen.

Das Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Sonderlandeplatzes Nittenau —
Bruck. Es ist mit Belastigungen durch Flugemissionen zu rechnen. Rechtsanspriiche
gegen den Flugplatzbetreiber, die mit Beeintrachtigungen durch den Flugbetrieb
begriindet werden sind ausgeschlossen.

AUSGLEICHSFLACHEN

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, LRA Schwandorf, werden folgende
Grundstuicksflachen als Ausgleichsflachen festgelegt und vertraglich gesichert:

- Grundstuicksteilflache FI.Nr. 858

- Grundstticksflache FI.Nrn 861 und 862.

Die Ausgleichsflachen FI.Nr. 861 und 862 grenzen é&stlich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes an und sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit.
MaRnahmenziele und durchzufihrende MaRnahmen sind in der Begrindung zum
Bebauungsplan erlautert. Die Sicherung der Ausgleichsflachen erfolgt durch den Erwerb
der Flachen durch den Markt Bruck i.d.OPf.

Die erforderlichen MaRnahmen werden durch den Markt Bruck i.d.OPf. veranlasst.
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FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ist vom Bauherrn
ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Der Freiflaichengestaltungsplan ist aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln.

Der Freiflachengestaltungsplan soll die Héhenabwicklung des Freigeldndes, sowie die
Gestaltung der Freiflachen insbesondere das innere ErschlieBungssystem, die Gestaltung
der Park, Stell- und Lagerplatze sowie Lage, GroRe und Pflanzenauswahl des gesamten
Betriebsgelandes aufzeigen.

Die Planung ist von einem/r qualifizierten Landschaftsarchitekten/in zu erstellen.
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EMPFEHLUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Aus 6kologischen Erwagungen heraus, insbesondere zur Verbesserung der
kleinklimatischen Bedingungen, wird empfohlen, fensterlose oder ungegliederte
Wandflachen von Haupt- und Nebengebduden mit Hilfe von Selbstklimmern oder
Gerustkletterpflanzen dauerhaft zu begriinen sowie Flachdécher mit extensiver
Dachbegriinung von einer durchwurzelbaren Mindestgesamtdicke von 10 cm auszubilden.
Das Pflanzen fremdlandischer groRwachsender Geholze, insbesondere Hangeformen
und Nadelgehélze (Koniferen wie Thuja, Zypressen, Zedern, Blaufichten/Tannen) ist zu
vermeiden.

Die Oberflache der Park-, Stell-, Stand- und Lagerflachen sollte nach Méglichkeit mit
wasserdurchldssigen Belagen gestaltet werden, sofern nicht andere Rechtsvorschriften
eine Versiegelung erfordern.

Um den Abfluss von wild abfliesendem Wasser gemaR Art. 63 BayWG (Bayerisches
Wassergesetz) und die Durchléssigkeit firr Kleinsduger zu gewéhrleisten, wird empfohlen,
die Einfriedungen ohne durchgangige Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem
Bodenabstand von mindestens 10 cm zu errichten.

EMPFOHLENE BAUM- und STRAUCHARTEN

Baume 1. Wuchsordnung: Straucher:
Quercus penduculata - Stieleiche Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weilldorn
Baume 2. Wuchsordnung: Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Sorbus aucuparia - Vogelbeere Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Sambucus nigra - Holunder
Rhamnus frangula - Faulbaum
Obstbaume: Salix caprea - Salweide
Apfel, Birne, Zwetschge, Walnussbaum
Ortsrand:

Quercus penduculata - Stieleiche

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.

3 1 OKT. 2022

Bruck ind.OPf, dén.........omsmmmmenvsssmumamsmass
Markt Bruck i.d. OPf.

Falteqmeier
1. Bufgermeisterin
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Markt Bru c k i.d.OPf.

Bebauungsplan "Am Sand"
mit integrierter Griinordnung

Begriindung mit Umweltbericht zum
Entwurf i.d.F.v. 16.03.2011

Plangeber Markt Bruck i.d.OPf. Rathausstralle 7
92436 Bruck i.d.OPf.
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Entwurfsverfasser A. Weilk & Partner Krankenhausstrafte 1
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Grtnordnung / Karl-Heinz Birkner Hauptstrale 15

Umweltbericht Landschaftsarchitekt 92436 Bruck i.d. OPf.

Tel. 09434 203229
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BEGRUNDUNG - BEBAUUNGSPLAN

Lage, GréRe und rdumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das zu Uberplanende Gebiet ist am sudlichen Ortsrand des Marktes Bruck
i.d.OPf. gelegen. Die GroRe betragt ca. 6,98 ha.

Das Plangebiet wird von der Bahnlinie im Westen und dem Industriegebiet ,An
der Nittenauer StraRe“ im Norden begrenzt. Im Osten schlieRen der Sulzbach
mit den angrenzenden Bachauen sowie landwirtschaftliche Flachen im Suden
an. Das Plangebiet ,Am Sand" fallt leicht von der Bahnlinie im Westen zum
Sulzbach hin im Osten ab und weist einen maximalen Héhenunterschied von
ca. 8 m auf.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flur-Nummern der Gemarkung Bruck
. OPE:

210 (Teilflache), 854 (Teilflache), 856, 856/1, 856/2, 856/3, 856/4, 856/5,
856/6, (Anmerkung: 856/4, 856/5 und 856/6 werden mit 857 unter der FIL.Nr.
857 zusammengefasst, die Grundbuchanderungen werden derzeit
durchgefiihrt) 857, 858, 947/2, 948, 949, 949/2
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Flichennutzung / Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Bruck i.d.OPf. i.d.F.
vom 20.06.2006 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Industrie-
und Gewerbegebiet dargestellt. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes
entspricht sowohl der bestehenden als auch der geplanten Nutzung.

Ein GroRteil der Flachen wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan setzt die Flachen entsprechend der Darstellung des
Flachennutzungsplanes als  Industriegebiet im  nordéstlichen  und
Gewerbegebiet im restlichen Bereich fest und entwickelt sich somit aus dem
Flachennutzungsplan.

Bebauungsplan ,Am Sand" Begriindung / Umweltbericht vom 16.03.2011 Seite 3 von 22



EEy BN = =

==y ==

Auszug aus dem Fléchennutzungsplan — ohne MaRstab

-
e

~
<
S

g

e

Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung.

Derzeit stehen im Markt Bruck i.d.OPf. keine freien Industrie- und
Gewerbeflachen zur Verfugung. Aufgrund verschiedener Anfragen fir
gewerbliche Flachen, die momentan nicht befriedigt werden kénnen, beschloss
am 09.02.2010 der Marktgemeinderat des Marktes Bruck i.d.OPf., den
Bebauungsplan ,Am Sand“ fur ein Industrie- und Gewerbegebiet aufzustellen.
Ziel ist, unter dem Aspekt einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, der
Berticksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange und der landschaftlichen
Einbindung, das Industrie- und Gewerbegebiet , Am Sand” zu realisieren und
zugleich auch wohnortnahe Arbeitsplatze zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans GI/GE ,Am Sand" wurde wesentlich
kleiner gewdhlt, als dies bei der Uberarbeitung des Flachennutzungsplans im
Jahr 2006 beabsichtigt war. Laut Flachennutzungsplan umfasst das
Gewerbegebiet sieben weitere Grundstiicke mit einer Flache von zusammen
41872 gm. Gerade vor dem Hintergrund einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung wurde hierauf vorerst verzichtet und der Geltungsbereich
des Bebauungsplans verkleinert.

Von den Flachen, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans GI/GE ,Am
Sand“ befinden, ist ein 4.664 gm groRes Grundstick bereits bebaut, zwei
weitere Grundstiicke, die zusammen rund 12.000 gm groR sind, wurden bereits
verkauft. Die Erwerber haben hierfur bereits Bauantrage eingereicht. Mit drei
weiteren Interessenten steht die Marktverwaltung derzeit in engen
Grundstiicksverhandlungen. Es zeichnet sich daher bereits heute ab, dass der
zu erwartende Bedarf fur Gewerbeflachen héher liegt, als von der Hoéheren
Landesplanungsstelle erwartet.

AuBer dem neuen Industrie- und Gewerbegebiet ,Am Sand“ sind in den
bestehenden Industrie- und Gewerbegebieten kaum mehr Potentiale
vorhanden, da die allermeisten Grundsticke bereits bebaut sind oder in
nachster Zeit bebaut werden.
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4. Planungskonzeption

-

4.1 Aligemeine Ziele

o Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Sand® fuhrt der Markt Bruck
- i.d.OPf. seine Ortsentwicklung ostlich der Bahn bzw. Staatsstrafle 2150 im
i Sinne einer stadtebaulichen Neuordnung fort und leistet durch die
v planungsrechtliche Sicherung einen wichtigen Beitrag fur die Starkung des

Marktes Bruck i.d.OPf. als Wirtschaftsstandort.

73

Im Anschluss an das bestehende Industriegebiet an der Nittenauer Straf3e wird
ein Industriegebiet angeordnet. Nach Osten und Suden sind Gewerbegebiete
vorgesehen. Diese sollen als Puffer zwischen dem Industriegebiet und der
freien Landschaft bzw. dem Naherholungsgebiet ,Sand-Oase Sulzbach®
dienen.

Um das gesamte Industrie- und Gewerbegebiet ist ein griner Ortsrand

o geplant, der nach Stiden als temporarer Ortsrand ausgebildet ist. Nach Stden
P anschlieRend sind im FNP gewerbliche Flachen dargestellt. Wenn diese

Flachen Uberplant werden und einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden
f’"’% sollen, soll der bislang temporare Ortsrand eine innerériliche Gliederungs-

funktion als Griinzug zwischen den westlich anschlieffenden Freiflachen und
den 6stlich angrenzenden Frei- und Ausgleichsflachen Gbernehmen.
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4.2

4.3

Festsetzungen

Aufgrund der verschiedenen Anfragen und der zu erwartenden
unterschiedlichen Nutzung werden die nordwestlichen, an das bestehende
Industriegebiet angrenzenden Flachen als Industriegebiet, die stddstlich und
sldlich im Plangebiet gelegenen Flachen als Gewerbegebiet festgesetzt.

Im Plangebiet wird die Geltung der Abstandsflachenregelungen gemant Art. 6
BayBO angeordnet.

Im unmittelbar nérdlich anschlieRenden Industriegebiet sind bereits einige
Gewerbebauten mit Gebadudeldngen weit Uber 50 m vorhanden und préagen
den stadtebaulichen MaRstab und den Quartierscharakter. Um eine
Entwicklung dieser Baustruktur auch im neuen Plangebiet zu gewéhrleisten,
wird fur das gesamte Plangebiet abweichende Bauweise mit Gebdudeléangen
Uber 50 m als zulassig festgesetzt.

Das Plangebiet liegt im An- und Abfluggebiet des Flughafens Nittenau — Bruck.
Nach Angabe des Luftamtes Nordbayern, Regierung von Mittelfranken, sind im
nérdlichen Bereich maximale Bauhéhen von 20 m tber Grund und im
stidlichen Bereich 18 m uUber Grund moglich. Um diese Vorgabe zu
beriicksichtigen, wird im Bebauungsplan eine maximal zuldssige Hohe fur
bauliche Anlagen von 384 m U.NN festgesetzt. Dies entspricht einer
maximalen Héhe der baulichen Anlagen von 18 m Uber dem Geléndeniveau
am héchsten Punkt im westlichen Bereich des Plangebietes.

Festsetzungen zu Art und MaRB der Nutzung

Industriegebiet - Gl

Die zulassige Grundflachenzahl — GRZ - wird gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO mit
0,8 festgesetzt. Die GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist ebenfalls mit 0,8
festgesetzt. Wird bei der nachfolgenden Projektplanung die GRZ gemal § 19
Abs. 1 BauNVO voll ausgeschopft, ist nach § 19 Abs. 4 BauNVO keine
zusatzliche Uberschreitung mehr moglich.

Des Weiteren wird das MaB der baulichen Nutzung durch eine Baumassenzahl
von 8 sowie durch die Festsetzung einer zuldssigen baulichen Héhe, die in
Meter (.NN. bestimmt ist, begrenzt.

Die Obergrenzen der Werte gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO werden eingehalten.

Gewerbegebiet — GE 1 -

Das Gewerbegebiet GE1 schlieBt im Suden an das Gl an.

Die zuldssige Grundflachenzahl — GRZ - wird geman § 19 Abs. 1 BauNVO mit
0,6 festgesetzt. Die GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf bis zu einer GRZ von
0,8 Uberschritten werden.

Des Weiteren wird das MaR der baulichen Nutzung durch eine Baumassenzahl
von 6 sowie durch die Festsetzung einer zuldssigen baulichen Héhe, die in
Meter (.NN. bestimmt ist, begrenzt.

Die Obergrenzen der Werte gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO werden eingehalten.
Im westlichen Bereich des GE 1 ist unter Berticksichtigung der Anregungen
des Staatlichen Bauamtes Amberg-Sulzbach, Bereich Stralenbau, entlang der
StaatsstralRe St 2150 eine von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt.
Dadurch wird gewahrleistet, dass insgesamt eine 20-m Anbauverbotszone ab
Fahrbahnrand gesichert ist.
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4.4

4.5

Gewerbegebiet — GE 2 —

Das Gewerbegebiet GE 2 schlieft im Osten an das Gl bzw. das GE 1 an.

Die zulassige Grundflachenzahl — GRZ - wird gemaf § 19 Abs. 1 BauNVO mit
0,6 festgesetzt. Die GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf bis zu einer GRZ von
0,8 Uberschritten werden.

Des Weiteren wird das MaR der baulichen Nutzung durch eine Baumassenzahl
von 6 sowie durch die Festsetzung einer zuldssigen baulichen Héhe, die in
Meter 0.NN. bestimmt ist, begrenzt.

Die Obergrenzen der Werte gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO werden eingehalten.

Sonstige Festsetzungen

Die Festsetzung der Dacher erfolgt in Anlehnung an die Festsetzungen des
nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes ,Industriegebiet an der Nittenauer
Stralke” als Pult- oder Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung von 28°
bzw. als Flachdacher. Dachaufbauten fir haustechnische Anlagen sind nur bei
Flachdachern zugelassen, um zu gewahrleisten, dass eine weitgehend
gleichmaRige und ruhige Dachlandschaft entstehen kann.

Um ortsuntypische und stérende Dach- und Fassadengestaltungen zu
vermeiden, sind grellfarbige Dacheindeckungen und Fassadenflachen
unzuldssig.

Um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen, sind oberirdische Versorgungs- oder
Freileitungen nicht zul&ssig.

Im Bebauungsplan sind differenzierte Festsetzungen und Regelungen zur Er-
richtung und zum Anbringen von Werbeanlagen getroffen, um unter Abwagung
wirtschaftlicher und  stadtplanerischer  Aspekie sowie  besonderer
Berucksichtigung der westlich verlaufenden Bahnlinie und der Staatsstralie
2150 eine weitgehende Vertraglichkeit mit dem Orts- und Landschaftsbild zu
gewahrleisten und Stérungen vor allem durch Leuchtreklame oder Lichtsignale
zu vermeiden.

Verkehrserschliefung

Das Plangebiet wird ausschlieflich durch eine neu geplante Stralle, die an die
OrtsstralBe ,Am Sand" anbindet, erschlossen. Eine direkie Anbindung der
Grundstiicke an die Staatsstrale 2150 ist aufgrund der Bahnlinie Bodenwdhr —
Nittenau und der durchgehenden, festgesetzten Ortsrandeingrinung entlang
der westlichen Grundstlicksgrenze weder méglich noch zuléssig.

Um den Anschluss an die Ortsstralle herstellen zu kénnen, wird parallel der
Bebauungsplan ,Industriegebiet an der Nittenauer StraRe” geéndert, um die
erforderliche Zufahrt planungsrechtlich zu sichern.

Die ErschlieBungsstrale endet in einem Wendehammer. Die ErschlieBung ist
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Es ist eine 6,0 m breite Fahrbahn
geplant. An der Westseite soll ein 0,5 m breiter Seitenstreifen und an der
Ostseite ein 2,50 m breiter Geh- und Radweg angeordnet werden.

Vom Wendehammer fuhrt ein Wirtschaftsweg auf der Trasse des bisherigen
Feldweges nach Suden zu den landwirtschaftlichen Flachen und zum
Naherholungsgebiet Sand-Oase Sulzbach. Diese Flache wird als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: FuRganger, Radfahrer,
landwirtschaftlicher Verkehr in einer Breite von 6,0 m festgesetzt.

Die Ausfuhrung soll wie bisher als gekiester Feldweg erfolgen.

Im Falle einer Erweiterung der Gewerbeflachen nach Siden, die in der
Flachennutzungsplanung dargestellt ist, kann diese Flache als
ErschlieBungsstrale ausgebaut werden.
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5.2

5.3

5.4

Sonstige abwdgungsbediirftige Belange

Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes, wie z.B. eine ausreichende
Loschwasserversorgung und  eine  ausreichende  ErschlieRung  flr
Feuerwehreinsatze sind berlcksichtigt.

Fldichen mit Bodenbelastungen

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis des Marktes Bruck i.d.OPf.
frei von Bodenbelastungen. Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente
fur das Planungsgebiet ergeben. Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des
Landratsamtes Schwandorf nicht erfasst.

Werden dennoch bei Aushubarbeiten Verunreinigungen (organoleptische
Auffalligkeiten) des Untergrundes festgestellt, so ist dessen Ausmafl umgehend
von einem fachkundigen Ing.-Buro durch horizontale und vertikale Abgrenzung
zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt und keine Baudenkmaéler
vorhanden.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Erdarbeiten Bodendenkmaler gefunden
werden. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkméler der Mel-
depflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich be-
kannt zu machen sind. Ein Grabungsschutzgebiet besteht nicht.

Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen werden neu erstellt.
Erforderliche LeitungStraRen sind im Bebauungsplan als mit Leitungsrechten
zu belastende Flachen festgesetzt.

Im Einzelnen ist im Bebauungsplan geregelt, dass die in der Planzeichnung als
mit Leitungsrecht — L1 — zu belastend festgesetzten Grundstlicksflachen
FINrn. 854, 857 und 949 zugunsten der E.ON Bayern AG durch die
erforderlichen Leitungsrechte zu belasten sind.

Die in der Planzeichnung als mit Leitungsrecht — L2 -~ zu belastend
festgesetzte Grundstiicksflache FIL.Nr. 858 ist zugunsten des Marktes Bruck
i.d.OPf. durch die erforderlichen Leitungsrechte zu belasten.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist an der Ostseite der &ffentlichen
Verkehrsflache eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Transformatorenstation festgeseizt.

Die privaten Grundstiicke haben das anfallende, nicht schédlich verunreinigte
Oberflachenwasser durch geeignete Mafinahmen zu versickern.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemal der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und dem Merkblatt
DWA-A 138 (April 2005) "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" zu bemessen und zu errichten.
Anlagen zum Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen sind nach Art. 37
BayWG beim Landratsamt Schwandorf anzuzeigen.

Falls erforderlich, sind wasserrechtliche Genehmigungsverfahren
durchzufihren.
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5.5

5.6

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biro Andreas
Kottermair, Beratender Ingenieur, Regenstauf, im August 2010 eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die wesentlichen Aussagen und
Ergebnisse sind in den nachfolgenden Ausflihrungen dargestelit.

Fir den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung
4044.0/2010-AS des Blros Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, vom
13.08.2010 angefertigt, um die Larmimmissionen aus dem Plangebiet zu
quantifizieren und in Hinblick auf die Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Umfeld des Plangebiets begrenzen zu kénnen.

Die Emissionskontingente Lexk sind  keine  Orientierungs-  oder
Immissionsrichtwerte oder -anteile.

Im kinftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind die, aus dem
Emissionskontingenten Legx sich ergebenden Immissionskontingente Lk als
Immissionsrichiwertanteile zu betrachten, mit der Folge, dass der nach TA
Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L. der vom
Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen maRgeblichen Immissionsorten
das jeweilige Immissionskontingent Lk nach DIN 45691:2006-12 nicht
Uberschreiten darf.

Zur Nachtzeit ist die gewerbliche Nutzung aufgrund der Vorbelastung und der
Misch- und Wohngebietsbebauung gebietstypisch eingeschrankt. Bei
Bauvorhaben auf den Bebauungsplanflaichen sollten daher bereits im
Planungsstadium schallschutztechnische Belange bericksichtigt werden,
wenn ein Betrieb zur Nachizeit geplant ist.

In den in der Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung 4044.0/2010-AS
vom 13.08.2010 dargesteliten Bereichen mit Isophonen tber 65 dB(A) am Tag
und 55 dB(A) in der Nacht ist aufgrund der Orientierungswertliberschreitungen
durch Verkehrslarmimmissionen fur R&aume/Gebaude welche Nutzungen
enthalten, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, mit
dem Bauantrag bzw. mit dem Antrag auf Genehmigungsfreistellung der
Schallschutz gegen AuBenlarm nach DIN 4109/11.89 ,Schalischutz im
Hochbau® nachzuweisen.

In den Bereichen, in denen in der Anlage 2 der schalltechnischen
Untersuchung 4044.0/2010-AS vom 13.08.2010 auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden, kénnen keine
gesunden Wohnverhaltnisse garantiert werden, so dass hier Nutzungen gem.
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig sind.

Soziale und kulturelle Bediirfnisse / Gender Mainstreaming

Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um eine Neuplanung fur
Industrie- und Gewerbeflachen. Fir die Belange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB, z.B. Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner, ergeben
sich durch die Planung keine wesentlich neuen oder in irgendeiner Form
negativen Auswirkungen.
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5.7 Folgekosten

0 Der Bebauungsplan i6st Folgekosten fur den Erwerb, den Neubau und Unter-
b halt von Verkehrsflachen sowie die Erstellung der Ausgleichsflachen aus.
Ll 5.8 Sonstige Belange

Sonstige mehr als geringfiigige oder schutzbedUrftige Belange sind nicht
m ersichtlich.
fmg 6 Statistik
h GrofRte des Planungsgebietes ca. 6,98 ha
= Industriegebiet Gl ca. 0,65 ha
i Industriegebiet GI, GRZ 0,8
Gewerbegebiet GE 1 ca. 3,43 ha
- Gewerbegebiet GE 2 ca. 2,50 ha
il Gewerbegebiet, GE 1, GE 2, 0,6
o offentliche Verkehrsflache ca. 2.935 m?
- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 700 m?
| j§ Offentliche Granflache ca. 490 m?
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BEGRUNDUNG - GRUNORDNUNG
Anlass und Erfordernis der Planung

Auf Grund verschiedener Anfragen fur gewerbliche Flachen, die momentan
nicht befriedigt werden kdnnen, beschloss der Markt Bruck i.d.OPf. die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Am Sand" fir ein Industrie- und
Gewerbegebiet.

Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

Regionalplan

Ziele:

Landschaftlich wertvolle Bereiche sollen durch die Siedlungsentwicklung nicht
beeintrachtigt werden.

Ortsrander, Industrie- und Gewerbegebiete sollen gestaltet und in die
Landschaft eingebunden werden.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist der Geltungsbereich bereits als Gewerbegebiet
ausgewiesen, sowie das Einbinden der Siedlungsrénder in die Landschaft
durch Gehélzpflanzungen oder Anlage von Obstwiesen gefordert.

Bebauungsplan mit integr. Griinordnung

Der Grinordnungsplan hat nach Art. 3 Abs. 3 und 4 BayNatSchG die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu verwirklichen.

Die Eingriffsregelung ist seit dem 01.01.2001 in Bayern verpflichtend
anzuwenden.

Es ist daher bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu prifen, ob und in
welcher Weise fur Eingriffe in Natur und Landschaft ein Ausgleich erforderlich
ist (§ 1a Abs.3 BauGB).

Gemal § 2a Satz 2 Nr. 2 und Satz 3 BauGB ist bereits fur das
Aufstellungsverfahren in die Begriindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht mit aufzunehmen.

Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Bruck auf den Flur
Nummern:

210 (Teilflache), 854 (Teilflache), 856, 856/1, 856/2, 856/3, 856/4, 856/5,
856/6, (Anmerkung: 856/4, 856/5 und 856/6 werden mit 857 unter der FILNr.
857 zusammengefasst, die Grundbuchinderungen werden derzeit
durchgefiihrt) 857, 858, 947/2, 948, 949, 949/2 - Gemarkung Brucki.d.OPf.

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an ein bestehendes Industriegebiet an
und ist Uber dieses auch zu erreichen. Im Osten schlie3t intensiv genutztes
Grinland (Wiese) an. Auch im Stden grenzen landwirtschatftlich genutzte
Flachen (derzeit Ackerflachen) an. Die westliche Grenze bildet die
Eisenbahnlinie Nittenau-Bodenwohr.

Ebenso grenzt an die Nordwestecke des Plangebietes ein Wasserschutzgebiet
an.

Durch das Planungsgebiet fuhrt ein unversiegelter Wirtschaftsweg der
Landwirtschaft diagonal von der Nordwestecke zur Stidostecke.

Der Geltungsbereich wird ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt (Acker- und
Wiesenflache).

Die Flachen sind 6kologisch strukturarm und ergeben ein monotones
Landschaftsbild.
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b Der Markt Bruck i.d.OPf. liegt im Naturraum 070 ,Oberpfalzisches
Bruchschollenland - Untereinheit Schwandorfer und Nittenauer Bucht”.

i Das Geléande fallt leicht zur Stdostgrenze hin ab.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt 69.800 gm.

]
Ea

‘ Konzeption und Ziele

| Planungsabsicht ist, den Geltungsbereich, welcher im bestehenden

‘ Flachennutzungsplan und Landschaftsplan bereits als ,Gewerbe- und
Industriegebiet’ ausgewiesen ist, durch das Aufstellen des Bebauungsplanes
mit integriertem Griinordnungsplan planungsrechtlich zu sichern.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die Nittenauer Stralle, die
Strale ,Am Sand‘ und eine neu geplante StichStralle mit Wendemdglichkeit.
Der landwirtschaftliche Verkehr wird auf Grund der Fortfihrung des
Wirtschaftsweges aufrecht erhalten.

Es ist darauf zu achten, schwerwiegende Eingriffe in die Natur und Landschaft
zu vermeiden und den notwendigen Ausgleich zu schaffen.

i |

|

fo

5. Gestalterische Ziele der Griinordnung

5.1 Offentliche Flachen

51.1 Ortsrandeingriinung — Ausgleichsfldche
An der Sudostecke des Geltungsbereiches entsteht eine Streuobstwiese.
Pflanzen von Obstbdumen Hochstdmme in Sorten einschl. Ansaat einer
Streuwiese.
Die vorgesehene Flache wird derzeit als Ackerflache und landwirtschaftliche
Wiese genutzt und wird mit den aufgefiihrten MaRnahmen &kologisch
aufgewertet.
Die GroRe der Ausgleichsflache betragt 491 gm.

-~

e

)

l

= 51.2 Befestigte Flachen

§ % Niederschlagswasser von befestigten Flachen (Zufahrten und Wege) wird im

o Gelande zur Versickerung gebracht (Retentionsteich, sieche Dokumentation der

" Ausgleichsflachen).

il 5.2 Private Flachen

0 5.2.1 Freiflichen

o Die nicht Uberbaute Grundstlcksflache ist zu begriinen und gértnerisch
dauerhaft zu unterhalten. Eine Befestigung dieser Flachen ist nur zur
Herstellung von notwendigen Zugangen, Zufahrten, Park-, Stell- und

Lagerflachen zulassig.

Die Oberflache der Park- und Standflachen soll mit wasserdurchiassigen
Belagen gestaltet werden.

Fur die Pflanzung sind nur heimische Straucher, Zierstrducher und Baume 1.
und 2. Wuchsordnung sowie Obstbaume zu verwenden.

- Das Pflanzen von fremdlandischen gro3 wachsenden Gehdlzen, insbesondere
§ Hangeformen und Nadelgehdlze (Koniferen wie Thujen, Zypressen, Zedern,

' Blaufichten/Tannen etc.) ist zu vermeiden. Dachbegriinungen und das
Begriinen von Gebaudefassaden sind erwinscht.

Niederschlagswasser z.B. von Dachflachen und befestigten Flachen ist im
Gelande zur Versickerung zu bringen.

Es ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einschl. Pflanzplan
vorzulegen. Diese Planung ist von einem/r qualifizierten Landschaftsarchitekt/in
zu erstellen.

2
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5.2.2

Ortsrandeingriinung- Einbinden von Ortsrdndern in die Landschaft
Bereich Westgrenze — Bahnlinie

Pflanzung einer 2-reihigen Feldgehdizhecke einschl. eines 6m breiten
Heckensaumes zur Bahnlinie

und einen 2m breiten Heckensaum zum Bauland ochne Baumpflanzungen

I. Wuchsordnung -Stieleiche.

Gesamtbreite 10m.

Abstand und Bepflanzung sind so zu wéhlen, dass diese bei Windbruch nicht in
die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur néchstliegenden
Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshohe und einem Sicherheitsabstand
von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete Malnahmen, wie z.B.
Ruckschnitt, standig zu gewéhrleisten.

Die Grofle der MalRnahme betragt 3000 gm.

Bereich Siidgrenze

Pflanzung einer 4-reihigen Feldgehdlzhecke mit Baumpflanzung

|. Wuchsordnung — Stieleiche einschl.

eines 2m breiten grenzseitigen Heckensaumes

Gesamtbreite 6m.

Biume mit einer Héhe von mehr als 2 m missen gegenlber den
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken einen Grenzabstand von mindestens
4 m einhalten.

Die GroRe der Mafinahme betragt 906 gm

Bereich Ostgrenze

Pflanzung einer 4-reihigen Feldgehdlzhecke mit Baumpflanzung
I. Wuchsordnung — Stieleiche

Gesamtbreite 6m.

Die Groe der Malinahme betragt 1468gm.

Gehélzliste

Biume I. Wuchsordnung Pflanzgr6Be Stammbusch oder Hochstamm 3xv.
mB. STU 16-18cm
Quercus pedunculata Stieleiche

Biume Il. Wuchsordnung PflanzgroRe Heister 2xv H 125-150cm
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Populus tremula Zitterpappel

Straucher PflanzgréBe Strauch 2xv. H 60-100cm

Colrylus avellana HaselnuR
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sambucus nigra Holunder
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Salweide

Die vorgesehenen Flachen werden derzeit als Ackerflache und
landwirtschaftliche Wiese genutzt und werden mit den aufgefuhrten
MaRnahmen &kologisch aufgewertet.

Auf Grund der exponierten Lage wird durch die MaRnahmen der Eingriff in das
Landschaftsbild gemindert und es entsteht dadurch eine natiirliche
Ortsrandeingrinung (Forderung des Landschaftsplanes und der Unteren
Naturschutzbehérde).
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5.3

5.4

5.5

Die aufgefuihrten Eingrinungsmafnahmen sind von einem Fachbdiro zu planen.
Da die aufgefiihrten MalRnahmen als Gestaltungselemente des
Gewerbegebietes gelten, kénnen sie nicht zum naturschutzrechtlichen
Ausgleich herangezogen werden.

Grenzabstand Pflanzen zum Nachbargrundstiick
Gemal Art. 47 AGBGB

Pflanzen bis 2m Hohe — Grenzabstand 0,50m
Pflanzen tber 2m Hohe — Grenzabstand 2,00m

Grenzabstand Pflanzen zu landwirtschaftlichen Grundstiicken
Gemal AGBGB Art. 48

Pflanzen bis 2m Hohe — Grenzabstand 2,00m

Pflanzen tber 2m Hoéhe — Grenzabstand 4,00m

Schutz des Mutterbodens

Gemalf § 202 BauGB

Jeglicher Oberboden ist in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen.

31 OKT. 2022

Bruck i.d.OPf., den.......cooooiviiiiiieee e

Markt Bruck i.d. OPf.

Faltermeier
1/ Burgermeisterin

Anlagen / verwendete Unterlagen:

- Nachweis der Ausgleichsflachen

- Schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan fur das Gebiet ,Am Sand*
Markt Bruck i.d.OPf., Landkreis Schwandorf, Bericht Nr. 4044.0/2010-AS
vom 13.08.2010
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1.2

UMWELTBERICHT

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele des Bauleitplanes

Gemaf § 2a BauGB ist bereits fur das Aufstellungsverfahren in die Begriindung
zum Bebauungsplan ein so genannter Umweltbericht mit aufzunehmen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von
Umweltbelangen darstellen und so die Grundlage fur eine Abwégung mit
anderen Belangen bilden.

Durch das neue Gewerbe- und Industriegebiet wird das bereits bestehende

und belegte Industriegebiet erweitert. Der ausgewéhite Standort liegt am
stidlichen Ortsrand von Bruck i.d.OPf., éstlich der Staatsstralte 2150.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Regionalplan

Der Regionalplan enthalt gem. Art. 4 BayLplG die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung mit den jeweiligen Begriindungen. Die Ziele haben
Bindungswirkung gegeniiber allen éffentlichen Planungstragern.

Das Hauptziel des Regionalplans Oberpfalz-Nord (Region 6) fur den
Gemeindebereich von Bruck i.d.OPf. ist, dass die Gemeinde einen landlichen
Teilraum darstellt, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll.

Bruck ist gemeinsam mit Bodenwohr als Unterzentrum aufgefuhrt.

Ziele:

Landschaftlich wertvolle Bereiche sollen durch die Siedlungsentwicklung nicht
beeintrachtigt werden.

Ortsrander, Industrie- und Gewerbegebiete sollen gestaitet und in die

Landschaft eingebunden werden.
Quelle: Landschaftsplan Bruck i.d.OPf:

Bauleitplanung

Im bestandskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist
der Geltungsbereich bereits als Gewerbe/Industriegebiet ausgewiesen,

sowie das Einbinden der Siedlungsrander in die Landschaft durch
Gehélzpflanzungen oder Anlage von Obstwiesen gefordert.

Infrastruktur

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die Nittenauer Strafle sowie die
Ortsstrale ,Am Sand“ und eine neu geplante Stichstrale mit
Wendemaéglichkeit. Der landwirtschaftliche Verkehr wird auf Grund der
Fortfihrung des Wirtschaftsweges aufrecht erhalten.

Naturschutzplanung

Im Geltungsbereich sind keine kartierten Biotope vorhanden und nicht
vorgesehen. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde
vorgenommen.

Artenschutzrechtliche Einwande bestehen nicht.

Wasserwirtschaft

Wasserschutzgebiete und sonstige Festsetzungen der Wasserwirtschaft sind
im Geltungsbereich nicht vorhanden. Ein Wasserschutzgebiet grenzt an die
Nordwestecke des Geltungsbereiches an.
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2.1

Agrarplanung

Nach der landwirtschaftlichen Standortkartierung liegen landwirtschaftliche
Vorrangflachen auf Grund hoher Bodenzahlen vor.

Forstplanung

Keine Festsetzungen auf dem Geltungsbereich.

Denkmalpflege
Keine Festsetzungen auf dem Geltungsbereich.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen einschl. der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2. Auflage 2003).

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Flache des Geltungsbereiches wird als Ackerflache und intensiv genutztes
Grinland genutzt.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen Einheit 070 ,Oberpfélzisches
Bruchschollenland-Untereinheit Schwandorfer und Nittenauer Bucht®.
Flachenméafig dominieren im Geltungsbereich die Bodenarten Sand bis
lehmiger Sand. Bodentypologisch herrschen im Gebiet ,Podsol-Braunerden®
vor.

Bewertung

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden kénnen die Ackerflachen und das intensiv
genutzte Grinland gemaf der Liste 1b des Leitfadens zur Eingriffsregelung der
Kategorie 1I, oberer Wert — Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Béden mit sehr hoher natirlicher Ertragsfunktion) zugeordnet
werden.

Auswirkungen:

Durch die BaumaRnahmen werden die Flachen verandert sowie der
anstehende Oberboden abgetragen und zur weiteren Verwendung gelagert. Mit
dem Errichten von Gebauden und befestigten Freiflachen (Wege, Zufahrten,
Stellplatze, Parkflachen) werden Flachen dauerhaft versiegelt.

Die Restflachen werden als Grinflachen angelegt.

Auf Grund der leichten Hanglage sind evil. Gelandeangleichungen zu erwarten.

VermeidungsmaBnahmen:

Durch Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen kann die
Bodenversiegelung reduziert

werden.

Ergebnis:
Auf Grund der Versiegelung von Flachen sind die Umweltauswirkungen hoher
Erheblichkeit flr das Schutzgut Boden zu erwarten.
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2.3

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt. Angesichts der geologischen
Verhéltnisse, sowie der Nutzungs- und Vegetationsverhéltnisse, ist davon
auszugehen, dass durch die geplanten Mafnahmen kein Grundwasser
angeschnitten wird. Die Durchléssigkeit des Untergrundes ist relativ hoch
(Sandbéden). Durch die intensive Nutzung als Acker und Wiese ist ein
potenzielles Eintragsrisiko fur Nahr- und

Schadstoffe (Einsatz von Diingemittel und Pflanzenschutzmittel) gegeben.
In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Wasserschutzgebiet.

Oberflaichenwasser

Der Oberflachenwasserabfluss wird durch die leichte Hanglage bestimmt.
Vorfluter sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
Oberflachengewasser, sowie Quellaustritte und Vernassungsbereiche bestehen
nicht.

Durch die leichte Hanglage des Gewerbegebietes ist ein Wasserabfluss
maoglich.

Bewertung:

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser kdnnen die leicht durchidssigen Flachen
(Sand) gemaR der Liste 1a.des Leitfadens zur Eingriffsregelung der Kategorie |,
oberer Wert — Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild zugeordnet werden.

Auswirkungen:

Baubedingt sind Bodenverdichtungen und Versiegelungen zu erwarten. Da die
Grundwasserbildung durch die Versickerung der Niederschldge erfolgt, wird
durch die Flachenversiegelung eine Grundwasserneubildung erschwert.

Durch das Erstellen von befestigten Flachen und Gebduden wird der
Oberflachenabfluss beschleunigt und der Abflussbeiwert erhéht. Durch den
Verlust von belebtem Boden wird das Rickhaltepotenzial vermindert.

VermeidungsmaBnahmen:

Durch Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen kann Wasser dem
Untergrund zugefiihrt werden. Durch eine geregelte Entsorgung von Abwasser
besteht keine Gefahr von Grundwasserverunreinigung.

Anfallendes Oberflachenwasser wird im Retentionsteich zur naturnahen
Versickerung gebracht. Uberschiissiges Wasser wird gedrosselt dem Sulzbach
zugeleitet.

Ergebnis:
Auf Grund der Versiegelung von Flachen sind Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Die klimatischen Verhéltnisse sind kontinental gepragt.
Durchschnittlicher Niederschiag/Jahr 700mm
Durchschnittliche Lufttemperatur/Jahr 7-8°C.

Bewertung:
Hinsichtlich der Schutzguter Luft und Klima ist das Industriegebiet gemaR der
Liste 1a des Leitfadens zur Eingriffsregelung der Kategorie |, oberer Wert —
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Gebiete geringer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild (Flachen
ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen) zugeordnet.

i

Auswirkungen:

Baubedingt sind wéahrend des Baubetriebes zeitweilig Beeintrachtigungen der
o Luftqualitat (Abgase, Staubentwicklung) méglich.

Betriebsbedingt sind noch keine konkreten Aussagen méglich.

' Von einer erhéhten Emissionsentwicklung ist auszugehen.
VermeidungsmafRnahmen:

S —

i% Einsatz von Abgas/Larm-normgerechten Baumaschinen und Fahrzeugen.
o Anpassung der Fahrgeschwindigkeit.
Umweltgerechte bauliche Anlagen.

Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MindestmaR.
Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

Begriinung des Gewerbegebietes.

Einhaltung des BImSchG sowie der TA Luft.

=

3

£
i

Ergebnis:
Auf Grund der geplanten MaRnahmen sind Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

! § 24 Schutzgut Tiere und Pflanzen
o Beschreibung:
= Nach der natlirlichen Vegetationskarte Bayerns von Paul Seibert (1968) gehort

der Geltungsbereich in den Vegetationsbereich des Schwarzerlen-Ufer-
Auwald. Die Flache besteht nur aus landwirtschaftlich genutzter Acker- und
Wiesenflache.

Bewertung:

Faunistische Erhebungen und Biotopkartierungen sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefuhrt.
Artenschutzrechtliche Einwande bestehen nicht.

Hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sind die Acker- undintensiv
genutzten Wiesenflachen gemaR der Liste 1a des Leitfadens zur
Eingriffsregelung der Kategorie |, oberer Wert — Gebiete geringer

o Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild zugeordnet.

b

Auswirkungen:

Nach Abschluss der BaumaRnahmen wird neuer Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen geschaffen

(Ortsrandeingriinung- Streuobstwiese).

Der Diinger- und Pflanzenschutzmitteleintrag wird verringert.

|

s

i

Vermeidungsmafhahmen:
Der Baubeginn ist vor die Vogelbrutzeit vom 01.September bis 28./29. Februar
zu legen.
Zwischen Bahndamm und Bebauung verbleibt ein Brachstreifen, der mit
mehrjahrigem Abstand geméaht werden kann (siehe Begriindung MaBnahme A
& 1). Die Mahd erfolgt in der zweiten Oktoberhalfte, das Schnittgut ist zu
entfernen

In Absprache mit den anliegenden Landwirten sind 4 ,Lerchenfenster” in den
7 Ackerflichen anzulegen (siehe saP).
§ | Begriinung des Betriebsgelandes und Ausfuihrung der Ortsrandeingrinung

.

r—
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2.6

Ergebnis:
Auf Grund der geplanten MaRnahmen sind Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt am stdlichen Ortsrand von Bruck i.d.OPf., éstlich der
StaatstralRe St 2150. Der Geltungsbereich ist eine Erweiterung des
bestehenden Industriegebietes.

Die Flache wird ausschlieBlich landwirtschaftlich (Acker- und intensiv genutzte
Wiese) genutzt.

Bewertung:

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch, sind die Acker- und intensiv genutzten
Wiesenflachen gemaR der Liste 1a des Leitfadens zur Eingriffsregelung der
Kategorie |, oberer Wert — Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften) zugeordnet.

Auswirkungen:

Baubedingt ist wahrend des Baubetriebes zeitweilig von einer Beeintrachtigung
der Luftqualitét (Abgase, Staubentwicklung) sowie einer erhéhten Larm- und
Emissionsentwicklung auszugehen.

Betriebsbedingt sind noch keine konkreten Aussagen méglich.

Von einer erhéhten Larm- und Emissionsentwicklung ist auszugehen.
Betriebsbedingte Emissionen die die Luft belasten und Uber den Kfz-Verkehr
(An- und Ablieferung) und Heizungsanlagen hinausgehen, sind nicht zu
erwarten.

Von einer erhdhten Larmentwicklung ist auszugehen.

Vermeidungsmafnahmen:

Einsatz von Abgas/Larm-normgerechten Baumaschinen und Fahrzeugen.
Anpassung der Fahrgeschwindigkeit.

Umweltgerechte bauliche Anlagen.

Begrinungsmafnahmen und

Einhaltung des BImSchG sowie der TA Luft und TA Larm.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung vom 13.08.2010 sind
einzuhalten.

Ergebnis:

Auf Grund der Lage am Ortsrand und der geplanten Ortsrandeingriinung bei
Einhaltung der bestehenden Gesetze und Vorschriften sind
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt am stidlichen Ortsrand von Bruck i.d.OPf,, 6stlich der
StaatstralRe 2150. Der Geltungsbereich ist eine Erweiterung des bestehenden
Industriegebietes.

Die Flache wird ausschlieBlich landwirtschaftlich (Acker- und intensiv genutzte
Wiese) genutzt.

Bewertung:
Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft sind die Ackerflachen gemaf der
Liste
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1a des Leitfadens zur Eingriffsregelung der Kategorie |, oberer Wert — Gebiete
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (ausgeraumte,

‘"": strukturarme Agrarlandschaften) zugeordnet.
N Auswirkungen:
o Bedingt durch den Bau von Gebauden, Zufahrten, Stellplatzen erfolgt eine
L Anderung des Landschaftsbildes (Fernwirkung).
P VermeidungsmaRnahmen:
L) Eingriinungs- und Durchgriinungsmafnahmen zur Einbindung in die
o Umgebung
- (Stadt/Dorfrandeingriinung).
g Anpassung des Gewerbe/Industriegebietes an den natlrlichen Gelandeverlauf.
, Ergebnis:
%;g Auf Grund der geplanten MaRnahmen sind Umweltauswirkungen hoher
v Erheblichkeit fur das Schutzgut Landschaft zu erwarten.
|| 2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist von den geplanten Maf3nahmen nicht
] betroffen.
H
§ { 3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfiihrung der Planung

Die landwirtschaftlichen Flachen wiirden weiterhin als Ackerflache und intensiv
genutztes Grunland bestehen bleiben.

Durch die intensive Nutzung als Acker und Wiese ist ein potenzieiles
Eintragsrisiko fur Nahr- und Schadstoffe (Einsatz von Dingemittel und
Pflanzenschutzmittel) weiterhin gegeben.

bl 4. Ermitteln der Ausgleichsfliche
Zur Erfassung und Bewertung des Planungsgebietes auf die Schutzgiter wird
der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herangezogen.

4.1 Erfassen und Bewerten
9 Die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter wurde bereits unter 2.
i Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung behandelt.

! i Ubersicht Gesamtbewertung Schutzgiiter

o Schutzgut Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes

§ | Boden Acker/intensives Grunland: Kategorie |l — oberer Wert
' Wasser Acker/intensives Griinland: Kategorie | — oberer Wert
- Klima und Luft Acker/intensives Grinland: Kategorie | — oberer Wert
2 g Arten und Lebensraume | Acker/intensives Griinland: Kategorie |- oberer Wert

Landschaftsbild Acker/intensives Grunland: Kategorie | — oberer Wert

Die Einstufung des Planungsgebietes erfolgt in die Kategorie | — Gebiet mit
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
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4.2 Auswirkungen des Eingriffs
gemal Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren des Leitfaden zur
Eingriffsregelung.
Fur das ,Gewerbegebiet” ist die maximal zuldssige GRZ = 0,80 angesetzt. Dies
entspricht damit Fiachen mit hohem Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad
TypA

e

e

Der Kompensationsfaktor betragt bei Gebiete geringer Bedeutung Kategorie | —
Typ A: 0,3-0,6.

Auf Grund des erheblichen Eingriffs in das Landschaftsbild und den
MinderungsmaBnahmen wird der Kompensationsfaktor 0,5 festgelegt.

e

3

e

4.3 Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen

)

e,

Das Gewerbe/Industriegebiet hat einen Umfang von 69.800 gm.
Davon ist die Flur Nr. 856/3 (bereits bestehendes Baurecht) in Hohe von 4.664
gm abzuziehen.
Somit ergibt sich eine Flache von: 69.800 gm
- 4.664 gm

0

i
f

65.136 qm

65.136 gm multipliziert mit dem Kompensationsfaktor 0,5 ergibt einen
™ Kompensationsbedarf von 32.568 qm.

4.4 Auswahl geeigneter Ausgleichsflachen
Der erforderliche Kompensationsbedarf von insgesamt 32.568 gm kann nur zu
einem geringen Teil innerhalb des Gewerbegebietes erbracht werden.
Die Restflachen miissen extern ausgeglichen werden.

Lage der Ausgleichsflachen im Geltungsbereich

:”‘ Direkt an der Stidostgrenze des geplanten Gewerbe/Industriegebietes.

i Gesamtflache des internen Ausgleichs betragt 491 gm.

Die Kompensationsflache erfillt die erforderlichen, fachlichen Bedingungen. Sie
wird gegenwidrtig als landwirtschaftliche Nutzfldche (Acker und intensives
Griinland) genutzt und weist daher nur einen geringen ékologischen Wert auf.

Ausgangswert

i

Die ausgewahlten Flachen unterliegen zur Zeit der Acker- und intensiven
Wiesennutzung. GemaR Liste 1a des Leitfadens handelt es sich bei diesen

i Flachen um Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
- — Kategorie |, oberer Wert.
;”.g Zielwert
L
Die Flache wird aus der intensiven Nutzung genommen und in ein Gebiet

mittlerer bis hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild —
Kategorie 1l bis Il umgewandelt.

Es entsteht eine Streuobstwiese als Ortsrandeingriinung sowie Teillebensraum.
0 Die Flache ist im Bebauungsplan mit integr. Grinordnung festgelegt.

—

[
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4.5

4.5.1

4.51.1

4.5.2

4.5.3

Bilanzierung

Berechneter Kompensationsbedarf 32.568 gm
geplante Ausgleichsflache intern -491 gm

Es mussen noch extern 32.077 gm Ausgleichsflachen geschaffen werden.
Die Flachen sind im Nachweis der Ausgleichsflachen dargestellt.

MaBnahmenplanung
Gestaltungskonzept

Anlegen einer Streuobstwiese

An der Sudostecke des Geltungsbereiches ist eine Streuobstwiese vorgesehen.
Sie besteht aus einer Obstbaumpflanzung einschl. einer Streuwiese.

Der Baum — und Reihenabstand betragt je 8m.

Der Pflanzabstand von 4m zur Grenze ist einzuhalten.

Die Anpflanzung erfolgt mit standortgerechten Obstsorten von Apfel, Birne,
Kirsche, Zwetschge und Walnussbaum. Pflanzgréfe: Hochstamm 3xv mB. STU
12-14cm.

Eine Sicherung vor Verbiss-Schaden ist anzubringen.

Eine 2-jahrige Entwicklungspflege ist durchzufihren.

Die Streuwiese wird 1x jahrlich gemaht. Das Schnittgut ist zu entfernen. Eine
Dungung der Streuwiese ist nicht erlaubt.

Die Ansaat erfolgt mit standortgerechten Grasern und Krautern
(Selbstbegrinung oder Ansaat).

Die GroRe der Ausgleichsflache betragt 491 gm.

Ausfiihrungstermine
Die Pflanzarbeiten sowie die Saatarbeiten sind im Anschluss nach Fertig-
stellung der ErschlieBung in der darauf folgenden Pflanzperiode durchzuftihren.

Sicherung der Kompensation

Die erforderlichen Planungen sind durch ein qualifiziertes Fachbiiro
durchzufiihren. Nach Art. 6b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG meldet die
Gemeinde/Stadt die erforderlichen Angaben zur Erfassung im
Okoflachenkataster dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt.

Alternative Planung

Alternativen zum Standort sind aus ortlichen Gegebenheiten und ohne gréfiere
ErschlieBungsmafinahmen nicht méglich.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Als Grundlage zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der bayerische
Leitfaden “Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2.Fassung 2003)
verwendet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es
wurden drei Bewertungsstufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit.

Fur das Planungsgebiet liegt eine ,spezielle artenschutzrechtliche Prufung” vor.
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MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberprifung und Uberwachung der Gberbaubaren Flachen und der
sonstigen Festsetzungen zum Ma® der baulichen Nutzung und der
gestalterischen Festsetzungen obliegen dem Markt Bruck i.d.OPf.

Die Realisierung und der dauerhafte Unterhalt der Ausgleichs- bzw.
Ersatzmafnahme liegen in der Verantwortung des Marktes Bruck i.d.OPf.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur das geplante Industrie- und Gewerbegebiet des Marktes Bruck i.d.OPf.
wurde ein Bereich am stidlichen Ortsrand ausgewahit. Das geplante Gewerbe-
und Industriegebiet ist eine Erweiterung des bestehenden Industriegebietes.

Im Zuge der Bebauung werden Flachen durch Geb&ude sowie Zufahrten und
Wege dauerhaft versiegelt.

Auf Grund der exponierten Lage sind nachhaltige Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu erwarten.

Durch AusgleichsmaRnahmen und private Pflanzmafnahmen wird versucht das
Industrie- und Gewerbegebiet in den Ortsrand und die Landschaft einzubinden.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen
zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden hohe hohe hohe hoch
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser mittlere mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima / Luft mittlere mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und geringe geringe geringe gering
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch mittlere mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft hohe - hohe hohe hoch
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur und nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Sachgiter

Bebauungsplan ,Am Sand"

Begriindung / Umweltbericht vom 16.03.2011

Seite 22 von 22




MARKT BRUCK i.d.OPf.
Landkreis Schwandorf

Dokumentation der Ausgleichsflachen

zum

Bebauungsplan fiir das Gebiet "Am Sand"

Flur Nrn. 861 und 862 Gemarkung Bruck i.d.OPf.
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Bestand und Bewertung
Bestand : Intensiv landwirtschaftlich genutzte Frischwiese

Bewertung: Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Grofe ; Flur Nr. 861 =10.977 gm
Flur Nr. 862 = 10.263 gm

Gesamiflache = 21.240 gm

Ausgleichsmafinahmen

Anlegen einer Streuwiese
Ubergang von einer intensiv genutzten Wiese zum extensiv genutzten Griinland - Streuwiese

Unterschiedliche Mahdtermine 1 - 2 Jahre - keine Diingung

Anlegen naturnahe Bachabschnitte - Altwasser
Oberbodenabtrag - Béschungen abflachen und Uberlassung der naturlichen Sukzession

Uferbereiche Bepflanzen mit Einzelbaume Erlen und Eschen

Anlegen naturnahe Bachabschnitte - Nebenarm
Oberbodenabtrag - Béschungen abflachen und Uberlassung der natiirlichen Sukzession

Uferbereiche Bepflanzen mit Einzelb&ume Erlen und Eschen

Anlegen naturmnahe Wasserflachen - Retentionsteich
Oberbodenabtrag - Bdschungen abflachen und Uberlassung der natirlichen Sukzession

Wechselfeuchtes Retentions- und Absatzbecken mit gedrosseltem Uberlauf

Bewertung Ausgleichsmafnahmen

Anlegen einer Streuwiese
Kategorie | - Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

extensiv genutztes Griinland - Verlandungsbereiche

Anlegen naturnaher Bachabschnitte - Altarm
Kategorie lll - Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

naturnahe Bachabschnitte und Verlandungsbereiche

Anlegen naturnaher Bachabschnitte - Nebenarm
Kategorie Il - Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

naturnahe Bachabschnitte und Verlandungsbereiche
Anlegen naturnaher Wasserflache - Retentionsteich

Kategorie IIi - Gebiete hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
naturnahe Wasserflachen und Verlandungsbereiche

Bilanzierung

Auf Grund der Schaffung von hochwertigem Lebensraum wird der Anrechnungsfaktor auf 1,6 festgelegt.

Somit ergibt sich eine anrechenbare Ausgleichsfléche wie folgt:
Gesamtfiache 21.240 gm x 1,6 =33.984 gm

Der geforderte Gesamtausgleich betragt gemaR Griinordnung Bebauungsplan "Am Sand" : 32.568 gm

abziiglich Ausgleichsmainahme im Geltungsbereich "Am Sand"
abzlglich Ausgleichsmalnahme Ausgleichsbebauung

Es besteht ein Uberschuss von

Der geforderte Gesamtausgleich ist somit erfilt.

Anlage zur Begriindung

Dokumentation
der Ausgleichsfléchen



GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG
Qe

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

FlieRgewasser - Sulzbach

Ausgleichsmanahmen

- Anlegen von Streuwiesen
‘ Pflanzen von Einzelbdumen - Eflen und Eschen
- WasserbaumaBnahmen - natyrngher Ausbau

Anlage zur Begriindung

Dokumentation
der Ausgleichsfléachen
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